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I PLAN SYTUACYJUNY ZAGODSPODAROWANIA DZIALKI

OPIS ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI

1. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakresem opracowania jest projekt termomodernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

2. LOKALIZACJA INWESTYCJI

Budynek bedacy przedmiotem opracowania potozony jest przy ulic Wybickiego 12 w jednostce
ewidencyjnej miasto Kutno, nr ew. dz. 422/4.

Dziatki przeznaczona na inwestycje nie znajdujg sie w obszarze chronionym ustawg o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Teren pod inwestycje nie podlega wptywom eksploatacji gérniczej.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA

e obowigzujgce przepisy prawa i PN
e inwentaryzacja budynku
e mapa do celéw opiniodawczych

e wytyczne inwestora

4. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA

Dziatka pod projektowang inwestycje jest zagospodarowana na dziatce znajduje sie przedmiotowy
budynek mieszkalny wielorodzinny.

Istniejgcy  budynek z trzema kondygnacjami nadziemnymi w tym poddasze mieszkalne,
podpiwniczony.

Wysokos¢ budynku 11,95m liczagc od poziomu terenu do kalenicy dachu.
Przekrecie budynku dachem dwuspadowym krytym bitumicznymi ptytami falistymi.

Wykonczenie zewnetrzne $cian tynkiem cementowo-wapiennym.
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5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtKI

Projektuje sie termomodernizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
Ogadlny zakres robét obejmuje:

e termomodernizacje $cian

e termomodernizacje czesci dachu z wymiang pokrycia

e wymiane czesci stolarki okiennej

e wymiane elementéw wykonczeniowych elewacji budynku

Projektowana inwestycja nie powoduje zmiany zagospodarowania terenu oraz sposobu uzytkowania
budynku.

6. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zasilanie budynku w energie elektryczng i wode bez zmian- z przytgczy istniejgcych na dziatce.

Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych bez zmian -do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez przytacze
istniejgce.

Zasilanie w energie cieplng bez zmian- z miejskiej sieci cieptowniczej.

Gromadzenie odpadkéw statych w sposéb dotychczasowy w kontenerze stalowym z mozliwoscig
selektywnej segregaciji.

7. KOMUNIKACIA

Dostep do drogi publicznej bez zmian posrednio z ulicy Wybickiego poprzez dziatke nr ew. 422/20
oraz 422/22i422/23.

8. WPLYW OBIEKTU NA SRODOWISKO NATURALNE

Projektowana inwestycja zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz Rozporzqdzeniem
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko nie wymaga postepowania odnosnie wptywu na srodowisko naturalne.

Przedsiewziecie nie stanowi zagrozenia dla Srodowiska naturalnego oraz zycia i zdrowia ludzi.
Inwestycja nie wymaga wycinki drzew i krzewow.

Wody opadowe z dachu budynku oraz terenéw utwardzonych odprowadzane bedg powierzchniowo
na teren biologicznie czynne dziatek inwestora w sposéb niezorganizowany.
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9. OBSZAR ODDZIALtYWANIA OBIEKTU

Istniejgcy budynek o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej.

Projektowana inwestycja nie powoduje zmiany oddziatywanie i odgraniczenia w zabudowie.

Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci w granicach dziatek inwestora

10. BILANS ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Powierzchnia zabudowy budynku przed termomodernizacja 222,56m?

Powierzchnia zabudowy budynku po termomodernizacji 234,90m?
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Il. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO — BUDOWLANY

OPIS TECHNICZNY

1. DANE OGOLNE

1.1 Wskazniki liczbowe budynku

Powierzchnia zabudowy 234,90m?
Kubatura 2210,0m?3
Wysokos¢ budynku 11,95m
Kat nachylenia gtéwnej potaci dachu 45° (100%)

1.2  Zakres robot

e termomodernizacje $cian zewnetrznych

e termomodernizacje czesci dachu

e  wymiana pokrycia dachu

e wymiane czesci stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych
e wymiane elementéw wykonczeniowych elewacji

e ocieplenie stropu (podtogi) strychu

e ocieplenie Sciany mieszkan poddasza od strony strychu

1.3  Ekspertyza stanu technicznego budynku

Budynek istniejgcy wykonano w technologii tradycyjne;j.

Sciany murowane, stropy typu kleina.

Klatki schodowe: biegii spoczniki drewniane.

Dach o konstrukcji drewnianej ciesielska.

Stan techniczny istniejgcych $cian ocenia sie jako dobry — brak widocznych zarysowan.

Stan techniczny istniejgcej konstrukcji dachu ocenia sie jako dobry — brak widocznych nadmiernych
ugiec i korozji biologicznej.

Ze wzgledu na zakres inwestycji nie oceniano konstrukcji stropow.

Podczas wykonywania inwentaryzacji budynku stwierdzono niewielkie oznak wilgoci kapilarnej scian
zewnetrznych czesci przyziemia.

Ogdlny stan techniczny obiektu ocenia sie jako dobry i pozwalajgcy przeprowadzi¢ projektowang
inwestycje.
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Projektowana inwestycja nie powoduje zmian w konstrukcji budynku oraz wielkosci i uktadu
obcigzen.

2. DOCIEPLENIE SCIAN ZEWNETRZNYCH

2.1 Roboty przygotowawcze, ocena podfoza

Przed przystgpieniem do prac dociepleniowych nalezy zdiagnozowac istniejgce powierzchnie $cian
poprzez:

opukiwanie mtotkiem (préba przyczepnosci)

proba rysy (no$nos¢ wierzchnia podtoza)

proba nasigkliwosci

o O O O

réownosci podtoza, maksymalne nieréwnosci podtoza +/- 1,0cm
Przed przystgpieniem do wykonania warstwy ocieplenia projektuje:
o skucie istniejgcych tynkéw stabo zwigzane z podtozem oraz w miejscach uszkodzen.

Zatozono konieczno$¢ usuniecia 70% powierzchni tynkéw Scian.

o podkucie (Sciecie) wegarkow osciezy okiennych na grubosci ~30mm w celu
przygotowania pod ocieplenie osciezy

skucie profilowania gzymsow podokapowych
skucie wspornikéw koriczacych gzymsy podokapowe

rozbidrka nawierzchnia chodnika od strony ulicy w pasie ~0,60m

o O O O

odstoniecie scian (wykopy) wokot budynku pod projektowane ocieplenie do gtebokosci
0,50m p.p.t. Dopuszczalna dtugosé odcinka jednoczesnego odstoniecia Scian do 3,0m.

o oczyszczenie podtoza za pomoca wody pod cisnieniem

2.2 Technologia ocieplenia

Wykonac¢ ocieplenie systemem ,,ETICS” przy uzyciu materiatu izolacyjnego:
e  $cian czesci nadziemnej -styropian EPS 70-038 gr. 18cm, Amax=0,038 [W/(m?*K)]
e Scian cokotu w gruncie — styropian EPS 100-038 gr. 12cm
e oSciezy okien i drzwi - styropian EPS 100- 038 gr. 2cm

e boniowania i opasek wokdt okien (pogrubienie warstwy ocieplenia)- styropian EPS 100- 038
gr. 2cm

Przed klejeniem warstwy ocieplenia podtoze zagruntowac ptynem systemowym.
Mocowanie materiatu izolacyjnego wykona¢ metodg punktowo-pasmowa. uzy¢ klej systemowych.

Szerokos$¢ pasma kleju wokot obwodu 5cm, na pozostatej powierzchni ptyty packi o srednicy 10-12cm
(tacznie pokry¢ min 50% powierzchni).

Dodatkowo ptyty mocowaé mechanicznie kotkami z tworzywa sztucznego w ilosci 5 szt./m?

Warstwe ochronng wykonac z kleju systemowego o grubosci warstwy min 2+3mm.
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Do zbrojenie warstwy ochronnej zastosowac siatke z wtékna szklanego.

Dla cokotu oraz do wysokosci 2,0m od poziomu terenu zastosowac podwadjng siatke zbrojgca. Siatke
zbrojaca faczyé na zaktad min 10cm.

Pod warstwe tynku dekoracyjnego podtoze pokry¢ systemowym ptynem gruntujgcym z dodatkiem
pigmentu w kolorze tynku dekoracyjnego.

Projektowany tynk dekoracyjny na scianach sylikatowy typu baranek gr. 2mm o uziarnieniu max
1,5mm.

Projektowany tynk dekoracyjny na cokotach s$cian zywiczny (kamykowy) gr. 2mm o uziarnieniu max
2,0mm.

Zabezpieczenie ocieplenia w gruncie folig kubetkowg z PVC.

2.3 Wykoniczenie powierzchni $cian bez ocieplenia

Na kominach (ponad pokryciem dachu) projektuje sie wykonanie warstwy tynku dekoracyjnego -bez
ocieplenia.

Przed przystgpieniem do prac renowacyjnych nalezy zdiagnozowac istniejgce powierzchnie jak dla
$cian z dociepleniem.

Tynki stabo zwigzane z podtozem oraz w miejscach uszkodzonych nalezy sku¢ a nastepnie oczyscic¢
podtoze za pomocg wody pod cisnieniem.

Na przygotowanym podfozu wykonaé warstwe z zaprawy szpachlowej na bazie cementu gr. 2+2mm
ze zbrojeniem siatkg z wtdkna szklanego.

Pod warstwe tynku dekoracyjnego podtoze pokry¢ systemowym ptynem gruntujgcym z dodatkiem
pigmentu w kolorze tynku dekoracyjnego.

Projektowany tynk dekoracyjny na cokotach s$cian zywiczny (kamykowy) gr. 2mm o uziarnieniu max
2,0mm.

2.4  Otwory wentylacyjne w Scianach

Istniejgce otwory wentylacyjne w $cianach wyposazy¢ w kratki wentylacyjne z PVC z siatka
zabezpieczajgca przeciw owadom.

Podczas realizacji ustali¢ nieczynne otwory wentylacyjne i zlikwidowaé poprzez zamurowanie.

3. DOCIEPLENIE DACHU Z WYMIANA POKRYCIA

3.1 Pokrycie dachu

Istniejgce pokrycie dachu z bitumicznych ptyt falistych do demontazu witgcznie z drewnianymi tatami.
Projektowane pokrycie dachu z blachodachéwki ocynkowanej i powlekanej powtoka lakiernicza.

Montaz pokrycia na kontrtatach drewnianych o przekroju 2,5x5cm oraz fatach o przekroju 4x5cm w
rozstawie co 35cm.

Rozstaw tat moze ulec zmianie w zaleznosci wymogdw producenta blachodachéwki.
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Mocowanie pokrycia do tat za pomocg wkretow samowiercacych z podktadkg neoprenowa.
Pod pokryciem projektuje sie membrane (folie wstepnego krycia) o wysokiej paroprzepuszczalnosci

sd<0,02m.

3.2  Facjatki

Docieplenie facjatek do pomieszczen mieszkalnych od strony pétnocnej - Scianki frontowej i $cianek
bocznych wetng mineralng gr. 20cm na ruszcie drewnianym. Poszycie sScianek z blachy stalowej
ptaskiej ocynkowanej i powlekanej powtokg poliestrowa w kolorze pokrycia. Pomiedzy obudowg a
izolacja projektuje sie folie paroprzepuszczalng (sd<0,05m).

Oktadzina facjatek od strony potudniowej z blachy ptaskiej jak facjatek od strony pétnocnej.

3.3 Ocieplenie sufitu dachu

Projektuje sie ocieplenie czesci dachu - sufitu - nad kleszczami.
Projektowane ocieplenie wetng mineralng o gestosci 30kg/m?3 gr. 25cm.

Paraizolacja pod warstwg izolacji termicznej— folia PE gr. 0,20mm (sd>100m).

3.4 Ocieplenie skoséw dachu

Projektuje sie uzupetnienie ocieplenia skoséw dachu nad pomieszczeniami mieszkalnymi od strony
potnocne;j.

Projektowane ocieplenie wetng mineralng o gestosci 30kg/m?3 gr. 10cm.

3.5 Ocieplenie Scian szczytowych i komindw

Projektuje sie ocieplenia od wewnatrz $cian szczytowych oraz kominéw wewnetrznych o wysokosci
0,50m ponad sufitem pomieszczen mieszkalnych.

Projektowane ocieplenie z ptyt z wetng mineralng o gestosci objetosciowej 50kg/m3 gr. 10cm.

Mocowanie ptyt izolacyjnych do podtoza kotkami talerzykowymi w ilosci min 2szt/ ptyte.

3.6 Remont kominow

Istniejgce kominy w ponad dachem projektuje sie do remontu - czesciowej rozbiérki i odtworzenia.
Szacunkowo zaktada sie rozbidérke i odtworzenie 1/3 objetosci komindéw ponad dachem.
Projektowane uzupetnienie komindw z ceglty ceramicznej petnej klasy 15 na zaprawie
cementowo-wapiennej marki M5.

Na kominach projektuje sie wykonanie nakrycia w formie ptyty betonowej gr. 5cm z wysunieciem
7cm poza lico komina. Beton ptyty klasy C16/20.
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3.7 Kominki wentylacyjne

Istniejgce kominki wentylacyjne w potaci dachu do wymiany.

Projektowane kominki z PVC @ 125mm.

3.8 Obroébki blacharskie

Projektuje sie wykonanie i wymiane obrdébek blacharskich na:

e kominach
e pas pod rynnowy i nad rynnowy

Projektowane obrdébki blacharskie z blachy stalowej gr. 0,55mm ocynkowane] i powlekanej powtoka
lakiernicza.

3.9 Rynny i rury spustowe

Istniejgce rynny i rury spustowe do wymiany.
e rynnyzPVC 150mm

e rury spustowe z PVC o $rednicy @110mm

3.10 Whytaz na dach

Istniejgcy wytaz dachowy w potaci dachu projektuje sie do wymiany.

Projektowany wytaz transparentny o wymiarach w swietle min. 60x60cm.

3.11 Ptotki przeciwsniezne

Wzdtuz okapu dachu od strony potudniowej projektuje sie ptotki przeciwsniezne.

4. OCIEPLENIE POSADZKI STRYCHU

Projektuje sie ocieplenie posadzki strychu wetng mineralng o gestosci 30kg/m3 grubosci 20cm.
Wykonanie warstwy ocieplenia pomiedzy rusztem drewnianym podtogi w dwdéch warstwach -
2 x10cm.

Ruszt drewniany podtogi strychu z legarow drewnianych o przekroju 8x10cm uktadanych krzyzowo w
dwdéch warstwach w rozstawie max co 1,0m. Mocowanie legarow wzgledem siebie za pomocga
tacznikéw mechanicznych- gwozdzi @2,5x100mm.

Drewno rusztu lite iglaste klasy min C22 o wilgotnosci przy wbudowaniu do 18%. Impregnacja
drewna srodkami chronigcymi biologicznie i ogniochronnie do stopnia NRO.

Podtoga na legarach z ptyty drewnopochodnych - OSB gr. 18mm.

Podtoga przed drzwiami wejsciowymi na strych o polu ~ 1,0x1,0m o grubosci warstwy ocieplenia
10cm z rusztem w jednej warstwie.

10
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5. OCIEPLENIE SCIANY MIESZKAN PODDASZA OD STRONY STRYCHU

Ocieplenie Scian mieszkan poddasz od strony strychu projektuje sie systemem ,ETICS” przy uzyciu
styropianu EPS 70-038 gr. 18cm

Mocowanie materiatu izolacyjnego do Sciany wykona¢ metodg punktowo-pasmowg przy uzyciu kleju
systemowego.

Warstwe ochronng styropianu wykonac z kleju systemowego o grubosci warstwy min 2+3mm.

Do zbrojenie warstwy ochronnej zastosowac¢ 1x siatke z wtdkna szklanego.

6. STOLARKA

6.1 Okna

Okno o profilach z PVC 5-cio min komorowe w kolorze biatym bez okleiny, szyby zespolone.
Wspdtczynnik projektowanych okien cze$ci nadziemnej max. U=1,1 W/m?3K.

Szyby okien piwnicy mleczne o wspdtczynniku max. U=1,1 W/m?3K.

Stolarka okienna szczelna a =0,3.

Okna lokali mieszkalnych wyposazyé w nawiewniki sterowanie ci$nieniowo z mozliwoscig recznego

ograniczenia przeptywu (zamkniecia) - wydajno$é ~30m3/h

6.2 Drzwi

Drzwi zewnetrzne jednoskrzydtowe rozwierane- o profilach aluminiowych izolowanych termicznie.
Wypetnienie drzwi szybg zespolong ze szktem bezpiecznym klasy P2.

Drzwi frontowe od strony ulicy wyposazy¢é w samozamykacz, elektrozamek i stopke umozliwiajgca
pozostawienie w pozycji otwartej.

Skrzydto drzwi zamocowane na minimum trzech zawiasach.

Wspdtczynnik projektowanych drzwi zewnetrznych max. U=1,5 W/m?2K.

6.3 Podokienniki zewnetrzne

Podokienniki zewnetrzne z blachy stalowej ocynkowanej i powlekanej powtoka lakiernicza.

6.4 Podokienniki wewnetrzne

Projektuje sie podokienniki wewnetrzne okien przewidzianych do wymiany z tworzywa sztucznego
(PVC).

6.5 Daszek nad wejsciem do budynku
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Istniejgce daszki w formie ptyty zelbetowej nad drzwiami wejsciowymi do rozbidrki

Projektuje sie daszek w ksztatcie tukowym lub inny systemowy wg. wskazan inwestora o konstrukgji
stalowej. Poszycie daszku z poliweglanu komorowego.

Zabezpieczenie antykorozyjne konstrukcji stalowej daszku:
e 2x malowanie farba podktadowg chlorokauczukowa NDFT - 2x30um
e 2x malowanie farba nawierzchniowa chlorokauczukowa NDFT -2x40um

NDFT- nominalna grubos¢ suchej powtoki

Stopieri przygotowania powierzchni elementéw stalowych konstrukcji - Sa 2'/, — obrdbka
strumieniowo $cierna wg PN-ISO 8501-1.

7. KOLORYSTYKA BUDYNKU

Proponowang kolorystyke elewacji budynku dobrano na podstawie obiektéw sasiednich po
przeprowadzonej termomodernizacji.

Kolorystyka elewacji moze ulec zmianie ze wzgledu na ograniczong palete barw wybranego
producent tynkdw dekoracyjnych i elementéw wykorczeniowych.

Ostateczny wybodr koloréw elewacji, elementéw wykonczeniowych i wyposazenia zewnetrznego
ustali¢ z inwestorem na etapie realizacji inwestycji.

8. ELEMENTY ZEWNETRZNE

8.1 Schody zewnetrzne

Istniejgce betonowe schody zewnetrzne od strony pétnocnej na gruncie do rozbidrki.

Projektowane schody zewnetrzne w formie spocznika o wymiarach 1,50x1,0m i wysokosci do 17cm.
Nawierzchnia ptyty spocznika z kostki betonowej w kolorze szarym gr. 6cm.

Podbudowa pod nawierzchnig z podsypki piaskowo cementowej gr. 10cm.

Podbudowa pomocnicza - podsypka piaskowa gr. 20cm.

Obramowanie okalajgce ptyte spocznika z obrzezy betonowych 8x30cm na tawie betonowej.

8.2  Opaska wokoét budynku

Projektuje sie wokdt budynku przy $cianach zewnetrznych od strony wschodniej, pétnocnej i
zachodniej opaske okalajaca.

Projektowana opaska szerokosci 0,50m z betonowych ptyt chodnikowych.

Ptyty montowac ze spadkiem od budynku na podbudowie z piasku gr. 10cm.
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8.3 Utwardzenie ciggu pieszego -chodnik

Istniejgca nawierzchnia chodnika od strony potudniowej z kostki betonowej na czas wykonywania
ocieplenia $cian czesci podziemnej w pasie szerokosci ~0,60m projektuje sie do rozbiorki.

Po wykonaniu ocieplenia $cian nawierzchnie odtworzy¢ wg. stanu istniejgcego przy uzyciu istniejgcej
kostki.

9. ROBOTY ROZBIORKOWE

Projektuje sie rozbiorke nastepujgcych elementéw:

o skucie luznych fragmentéw tynkow scian — zatozono szacunkowo konieczno$¢ usuniecia 70%
powierzchni tynkéw

e podkucie osciezy okiennych pod ocieplenie

e skucie wspornikdw przy gzymsie okapowym z cegly ceramicznej petnej

e skucie betonowych ptyt wspornikowych daszkéw nad drzwiami wejsciowymi (0,40x1,80m)

e demontaz czesci stolarki okiennej

e demontaz drzwiowi zewnetrznych

e demontaz pokrycia dachu z tatami

o demontaz obrébek blacharskich

e demontaz rynien i rur spustowych

e rozbidrka czesciowa komindw ponad dachem

e rozbidrka betonowych schodéw zewnetrznych od strony potnocnej

e rozbidrka (na czas wykonywania robdt dociepleniowych czesci podziemnej $cian)
utwardzenia z kostki betonowej od strony potudniowej budynku

Materiaty rozbiérkowe zakwalifikowane do niebezpiecznych podda¢ utylizacji przez uprawniony
podmiot.

10. UWAGI OGOLNE

Ze wzgledu na charakter inwestycji (remont) nie wyklucza sie zaistnienia dodatkowych robodt nie
ujetych w projekcie lub wyniktych w trakcji realizacji.

Przed ztozeniem oferty wykonawca robdt zobowigzany jest przeprowadzi¢ wizje lokalna i zapoznac
sie ze stanem technicznym obiektu w celu witasciwego oszacowania kosztow i zakresu realizacji
inwestycji.
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