Ustawodawca wprowadzil obowiazek regularnej weryfikacji dochodow najemcow
lokali mieszkalnych wynajmowanych przez gming.

I. Obowigzkowej weryfikacji podlegaja:

Najemcy, ktorzy wynajmuja lokal od Gminy Miasto Kutno na podstawie umowy zawartej po
21 kwietnia 2019 r na czas nieoznaczony.

Uwaga: weryfikacji nie podlegaja najemcy, ktorzy:
1) zawarli umowg¢ najmu przed 21 kwietnia 2019 r.,

2) byli najemcami lokali na podstawie umowy zawartej przed 21 kwietnia 2019 r., dokonali
zamiany lokalu i obecnie zajmuja lokal na podstawie umowy najmu zawartej przed 21
kwietnia 2019 r., a takze na podstawie umowy zawartej po tej dacie w wyniku zamiany
lokali zajmowanych w ramach najmu nawigzanego przed 21 kwietnia 2019 r.

3) sa najemcami lokali zamiennych na podstawie uméw najmu zawartych przed 21 kwietnia
2019 r., a takze na podstawie umowy najmu lokalu zamiennego zawartej po tej dacie z
osobg, ktora byta najemca lokalu w ramach najmu nawigzanego przed 21 kwietnia 2019 r.

4) s3 najemcami lokalu na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu,

5) wstapili w najem lokalu po $mierci poprzedniego najemcy na podstawie przepisOw
prawnych Kodeksu Cywilnego, ktoéry nie podlegat weryfikacji na podstawie umowy
zawartej przed 21 kwietnia 2019 r.

II. Kazdy najemca podlegajacy okresowej weryfikacji otrzyma wezwanie do
dostarczenia deklaracji o wysokos$ci dochodéw gospodarstwa domowego.

1) W deklaracji nalezy wykaza¢ wysokos¢ dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego
uzyskanych w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych jej zloZenie.

2) W wezwaniu wskazany bedzie termin do ztozenia deklaracji (miesigc od daty otrzymania
wezwania).

3) Wraz z deklaracja mozna ztozy¢ dokumenty poswiadczajace: dochdd podany w deklaracji
tj.:

- zaswiadczenia wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego, zaswiadczenia o wysokosSci
dochoddéw potwierdzone przez pracodawce,

- w przypadku osob bezrobotnych — zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych
o nieodprowadzaniu sktadek,

- dla dochodow z gospodarstwa rolnego — decyzje w sprawie wymiaru podatku rolnego, - dla
innych Zrédet dochodu

- o$wiadczenia o dochodach, - w przypadku osob, ktore utrzymujg si¢ z emerytury i renty —
decyzje o przyznaniu tych swiadczen,

- w przypadku osob, ktére placg lub otrzymujg alimenty informacje¢ o ich wysokosci wraz
z dokumentami potwierdzajacymi.

W razie nie ztozenia dokumentow z pkt. 3 najemca moze zosta¢ wezwany do uzupehienia
dokumentoéw w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania.

III. Po dostarczeniu deklaracji w wyznaczonym nizej terminie ZNM sprawdzi wysokos¢
dochodoéw wg obowigzujacych kryteriow dochodowych a w przypadku ich przekroczenia
obliczy nowa wysokos$¢ czynszu wg wzoru wynikajacego z ustawy.


http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20220000172

Kryteria dochodowe obowigzujace w mieszkaniowym zasobie Miasta Kutno zostaty
okreslone w § 3 ust. 3 Uchwaly Nr XXXIV/332/21 Rady Miasta Kutno z dnia 23 lutego 2021
roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Kutno wraz ze zmianami w prowadzonymi Uchwatg Nr XIV/89/24 z dnia 17 grudnia
2024 roku , ktora stanowi, ze umowy najmu lokali o czynszu za lokale mieszkalne na czas
nieoznaczony i umowy podnajmu lokali zawierane sg z osobami spetniajagcymi przestanki
uchwaty 1 osiggajacymi w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych miesiagc zlozenia
deklaracji oraz oswiadczenia o stanie majgtkowym czionkoéw gospodarstwa domowego Sredni
dochdd miesigczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza:

1. 220% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym (obecnie 4352,68 z}),

2. réwny lub wyzszy od (70%) w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
1 nie wyzszy niz:
a) 200% najnizszej] emerytury w dwuosobowym gospodarstwie domowym (obecnie
3956,98 z}),

b) 150% najnizszej emerytury w trzyosobowym gospodarstwie domowym (obecnie
2967,74 z}),

c) 130% najnizszej emerytury w gospodarstwie liczacym cztery lub wigcej osob (obecnie
2572,04 z}).

Definicja dochodu zawarta jest w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 323).

W przypadku prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej: na tzw. zasadach ogdlnych (ustawa
z dnia 26 lipca 1991 t. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych — Dz. U. z 2024 r. poz.
226 z pozn. zm.) - dochdd jest ustalany na podstawie mozliwego zweryfikowania na
podstawie art.7 ust 13 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych
oswiadczenia wnioskodawcy lub zaswiadczenia wydanego przez naczelnika wilasciwego
urzedu skarbowego; opodatkowanej na podstawie ustawy z dnia 20 listopada 1998 r.
o zryczaltowanym podatku dochodowym od niektérych przychodéw osigganych przez osoby
fizyczne (Dz. U z 2024r. poz.776 z p6ézn. zm.) — dochdd miesigczny = 1/12 dochodu
oglaszanego corocznie do dnia 1-go sierpnia kazdego roku w drodze obwieszczenia ministra
wiasciwego do spraw rodziny [podatek lub karta podatkowa].

3) W razie watpliwosci zostanie wystane wezwanie o dodatkowe wyjasnienia.

4) W przypadku przekroczenia wysokosci dochodu okreslonego na podstawie
kryteriow zawartych w uchwale Rady Miasta Kutno ustalana jest nowa wysoko$¢ czynszu
za najem lokalu mieszkalnego. Gdy podwyzka przekracza 50% dotychczasowej
wysokos$ci czynszu przez pierwsze 6 miesigcy obowigzywania podwyzki najemca ptaci
czynsz w wysokos$ci 150% dotychczasowej wysoko$ci czynszu.

Jezeli najemca:

5. nie zlozy deklaracji lub dokumentéw - czynsz zostanie podwyzszony do wysokos$ci
kwoty 8% wartoéci odtworzeniowej w skali roku (obecnie jest to stawka 39,49 zt za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu);

6. uzupelni deklaracje¢ lub dokumenty po terminie zlozenia - wysoko$¢ czynszu zostanie
ustalona zgodnie ze wzorem wynikajagcym z ustawy, ktory jest okre§lony w pkt. IV
informacji.

7. ztozy deklaracje lub zadane dokumenty po uptywie wyznaczonego terminu to wysokos¢
czynszu zostanie ustalona zgodnie ze wzorem zawartym w pkt. IV informac;ji.



IV. Nowy czynsz ustalany jest wedlug wzoru, ktéry wynika z art. 21¢ ust. 5 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725). Jest on wyzszy o kwotg przekroczenia
kryterium dochodowego w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego.

D
C = C+ (=~ Lan

We wzorze do obliczenia nowej wysokosci czynszu poszczegolne symbole oznaczaja:

C - nowa wysokos$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego,

Ck - wysoko$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego, jaka obowigzywalaby w przypadku,
gdyby dla gospodarstwva domowego o danej liczbie cztonkéw wysokos¢ dochodu nie
przekraczala dochodu okreslonego na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady
gminy,

D - $redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego najemcy w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji,

n - liczba os6b w gospodarstwie domowym najemcy, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego wartos¢ 1,2,

Ladn - okreslona na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego o danej liczbie czlonkow, w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu

Dodatkowo, nowy czynsz nie moze:

e by¢ nizszy niz czynsz przed weryfikacja dochodowa,

e przekroczy¢ w skali roku 8% wartosci odtworzeniowej lokalu, t.j. wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla wojewodztwa todzkiego (obecnie w wysokosci 5923 zV/m? t .
stawka 39,49 zt za 1m?).

e wypowiedzenie dokonywane jest na koniec miesigca kalendarzowego.
e termin wypowiedzenia wysokos$ci czynszu wynosi 3 miesiace.

V. Po wypowiedzeniu czynszu najemca moze:

1) Uzna¢ podwyzke i ptaci¢ podwyzszong stawke czynszu.

2) Po uptywie 6 miesiecy po podwyzce wystapi¢ do zarzadcy lokalu z wnioskiem o ponowne
ustalenie wysokos$ci czynszu stosownie do aktualnie osigganych dochodow. Wystapienie
jest mozliwe gdy w czasie obowigzywania nowego czynszu dochody najemcy ulegna
obnizeniu.

3) Odmoéwi¢ w ciggu 2 miesiecy przyjecia podwyzki. Skutkiem odmowy jest rozwigzanie
umowy najmu w terminie 3 miesiecy od konca miesigca kalendarzowego w ktorym
nastgpita odmowa.

4) Zakwestionowa¢ w ciggu 2 miesigcy podwyzke na drodze postepowania sgdowego
(zar6wno zasadno$¢ naliczenia lub jej wysokosc).

5) Do czasu rozwigzania umowy lub prawomocnego orzeczenia sgdu o wysokos$¢ czynszu nie
ulega zmianie. W przypadku stwierdzenia zasadno$ci podwyzki przez sad najemca jest
obowigzany wyrowna¢ roznice za okres od uplywu wypowiedzenia do dnia
uprawomocnienia si¢ wyroku.

o czestotliwo$¢ weryfikacji nie czgéciej niz raz na 3 lata,

e 1 miesigc - dostarczenie deklaracji o dochodach przez najemc¢ w odpowiedzi na
wezwanie,

e 30 dni - dostarczenie dodatkowych dokumentéw w odpowiedzi na wezwanie,



e 3 miesiace - termin wypowiedzenia wysoko$ci czynszu. Termin liczony jest od
poczatku miesigca nastgpujacego po miesigcu w ktérym nastgpito wypowiedzenie
1 ustalenie wysokos$ci czynszu.

Uwaga:

Zgodnie z art.233§1 1 § 6ustawy z dnia 6 czerwca 1997r. — Kodeks Karny (Dz. U.z 2024r.
poz. 17 z p6zn. zm.) za sktadanie falszywych oswiadczen zawierajacych nieprawde lub
zatajajacych prawde, majacych stuzy¢ za dowod w postepowaniu sagdowym lub w innym
postgpowaniu prowadzonym na podstawie ustawy, grozi odpowiedzialnos¢ karna
wymiarze od 6 miesiecy do 8 lat pozbawienia wolnosci.

Podstawa prawna:

1. art. 21c ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725),

2. art. 17a ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domoéw dla
bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. Z 2018 r. poz.
756),

3. Uchwala Nr XIV/90/24 Rady Miasta Kutno z dnia 17 grudnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Kutno na lata 2025 — 2029 wraz z prowadzonymi zmianami Uchwata Rady Miasta
Kutno Nr XXIV/154/25 z dnia 24 czerwca 2025 r. 1 Uchwaltg Nr XXXV/221/26 Rady
Miasta Kutno z dnia 24 lutego 2026 roku..

4. Uchwata Nr XXXIV/322/21 Rady Miasta Kutno z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
Kutno wraz z prowadzonymi zmianami uchwatag Rady Miasta Kutno Nr XIV/89/24
z dnia 17 grudnia 2024 roku.

. Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego,

6. Ustawa z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych.

W

Gdzie nalezy zlozy¢ deklaracje o dochodach wraz z dodatkowymi dokumentami?

v Deklaracja o wysoko$ci dochodéw wraz z dodatkowymi dokumentami sktadana jest
w siedzibie Zarzadu Nieruchomo$ci Miejskich w Kutnie zlokalizowanym przy
ul. Oporowska 5 (Sekretariat II pietro ), lub za posrednictwem Poczty Polskiej SA
oraz innego operatora pocztowego na adres:

Zarzad Nieruchomosci Miejskich w Kutnie
ul. Oporowska 5
99-300 Kutno

Szczegélowych informacji o przeprowadzeniu weryfikacji dochodow najemcéw lokali
mieszkalnych przez ZNM mozna uzyska¢ dzwonigc pod nr tel. 24 252 81 07.



